OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Polozenie terenu opracowania.

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 4121, polozona jest w miejscowosci Kaluszyn gm.
Katuszyn, powiat minski, natomiast geograficznie jest cze¢$cia Wysoczyzny Katluszynskiej
mezoregionu Niziny Srodkowomazowieckiej, obszaru centralno-wschodniej czesci Polski.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Katuszyn, obszaru A, uchwalonego Uchwata Rady Gminy w Katuszynie NR
XV1/106/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r., oraz pdzniejszymi zmianami, uchwalonymi
Uchwata Rady Gminy w Katuszynie NR XXXIV/223/2017 z dnia 11 wrze$nia 2017 r., teren
dziatki o nr ew. 4121, w calosci, potozony jest na obszarze funkcjonalno-przestrzennym
oznaczonym symbolem ,,1 UU” — tereny zabudowy ustugowe;.

Cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca obszaru dz. o nr ew.
4121, dotaczona zostala do dzialu dokumenty, stanowiagcego integralng cze$¢ niniejszego

projektu.

2. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Zamierzenie budowlane: realizacja wolnostojacego masztu flagowego.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki oznaczonej
numerem ew. 4121, potozonej jak wyzej, ukazujgcy funkcjonalno-przestrzenny sposob jej
uzytkowania i zagospodarowania, w odniesieniu do projektowanej jak i istniejacej zabudowy
oraz infrastruktury technicznej.

Pod katem klasyfikacji bonitacyjnej dz. 0 nr ew. 4121, to w calosci grunty budowlane oznaczone
symbolem [Bi] o powierzchni 1880,00 m®.

Dziatka nr 4121 posiada bezposredni dostep do drogi ogdlnodostepnej, oznaczonej planistycznym
symbolem: 14 KD-GP ul. Warszawska oraz 3 KDZ ul. Barlickiego. Niniejsza dokumentacja
projektowa nie zaktada jakiejkolwiek zmiany istniejacej organizacji ruchu pieszo-jezdnego.

3. OKkreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu + informacje o obiektach

budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

W obszarze dziatki o nr ew. 4121, w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej budowli (obszarze

jej odzialywania), znajdujg si¢ nastgpujace budynki, budowle, obiekty budowlane i zwigzane

z nimi uzbrojenie terenu:

1. Murowany budynek poczekalni przystanku PKS o jednej kondygnacji nadziemnej, oznaczony
numerem porzgdkowym ul. Warszawska 42. Budynek od okoto 30 lat, do chwili obecnej, jest
w cato$ci wylaczony uzytkowania.

2. Pomnik Ztotego Utlana; poztacany odlew z brazu na cokole z oktadzing z czerwonego
marmuru o tgcznej wysokosci (wraz z cokotem) wynoszacej 8,0 m. Oznaczenie mapowe [ib].

3. Komunikacja pieszo-jezdna utwardzona kostka granitowa oraz ptytami betonowymi.



4. Klomby, rabaty oraz nasadzenia zieleni niskiej oraz wysokiej (jako zielen izolacyjna).
5. Instalacja energetyczna kablowa (ziemna), stanowigca zasilenie punktow o$wietleniowych

ekspozycji pomnika Ztotego Utana.
Niniejsza dokumentacja projektowa nie przewiduje rozbiorki jakichkolwiek budynkéw, budowli

lub obiektow budowlanych.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Nie dotyczy, realizowana dokumentacja projektowa nie zakltada wykonywania jakichkolwiek

rzadzen budowlanych.

b) sposdéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw:

Nie dotyczy. Odprowadzenie lub oczyszczanie $ciekOw nie stanowi przedmiotu dokumentacji.

¢) uktad komunikacyjny

Komunikacja pieszo-jezdna wewnatrz zag. nieruchomosci bez mian. Realizowana dokumentacja

nie ingeruje swym zakresem w jakakolwiek zmiang istniejacego uktadu komunikacyjnego.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej
14 KD-GP ul. Warszawska oraz 3 KDZ ul. Barlickiego.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Nie dotyczy, realizowana dokumentacja projektowa nie zaklada wykonywania jakichkolwiek

sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu.

f) uksztaltowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czeSci

rysunkowej projektu zagospodarowania terenu

Teren w obszarze odzialywania projektowanej budowli ptaski. W bezposrednim sgsiedztwie
znajduje si¢ urzadzona zielen niska oraz wysoka w postaci nasadzen iglastych oraz klomboéw
i rabat. Realizowana dokumentacja projektowa nie zaklada wykonywania nowych lub likwidacji

istniejacych obszardéw zielonych. Brak wyst¢gpowania gatunkéw fauny i flory chronionej.

Uwaga: Projektowana lokalizacja masztu flagowego nie koliduje z istniejacymi instalacjami oraz

urzadzeniami technicznymi, zlokalizowanymi w obszarze dziatki o nr ew. 4121.



5. Zestawienie:
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektoéw budowlanych, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie czgsci zewngtrznych budynku,

takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony.
1. Calkowita powierzchnia obszaru dziatki o nr ew. 4121 = 1880,00 m?

2. Powierzchnia zabudowy.

Zgodnie z PN-ISO 9836-1997 projektowana budowla, w przedmiocie wolnostojacego masztu
flagowego, nie posiada parametru powierzchni zabudowy. Z uwagi na powyzsze, wykonanie
projektowanego masztu nie wptywa na bilans wskaznika powierzchni zabudowy, wyznaczonego

zapisami mpzp.

b) powierzchni drog, parkingdow, placow i chodnikow
Projektowane roboty budowlane nie zawieraja w swym zakresie wykonania jakichkolwick
powierzchni utwardzonych. Projektowane fundamenty masztow, przewidziane sg do wykonania

w cato$ci pod powierzchnig istniejacego terenu.

c) powierzchni biologicznie czynnej
Projektowane roboty budowlane nie wplywaja na zmiang¢ bilansu powierzchni biologicznie

czynnej, oraz wskaznika tej powierzchni wyznaczonego zapisami mpzp.

d) powierzchni innych czeSci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wskaznik intensywno$ci zabudowy - projektowane roboty budowlane nie wplywaja na

jakakolwiek zmiang warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy, wyznaczonego zapisami

obowigzujacego mpzp.

6. Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego, jezeli s3 wymagane.

Brak ograniczen lub zakazoéw w zabudowie i zagospodarowywaniu terenu, wynikajacych z aktow

prawa miejscowego.

b) czy dziatka lub teren, na ktorym projektowany jest obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ew. zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska;

Lokalizacja projektowanych robot budowlanych, wyznaczona niniejsza dokumentacja
projektowa, znajduje si¢ w calosci poza obrgbem strefy B ochrony historycznego ukladu
urbanistycznego, wyznaczonego zapisami obowigzujacego mpzp.

Projektowana lokalizacja masztu poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw lub gminne;

ewidencji zabytkow, lokalizacja poza obszarem objetym ochrong konserwatorska.



c) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego;

Teren dziatki 0 nr ew. 4121 nie znajduje si¢ w obszarze odziatywania eksploatacji gornicze;j.

d) charakter i cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektoéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Projektowana inwestycja polegajaca na realizacji wolnostojacego masztu flagowego, nie jest
inwestycja stwarzajaca lub majaca stwarzac jakiekolwiek zagrozenie dla srodowiska oraz higieny

i zdrowia jej uzytkownikow, a takze ich otoczenia.

e) dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wodg, wraz z ich parametrami technicznymi;
Projektowana budowla w catosci niepalna, nie zaklasyfikowana do jakiejkolwiek klasy lub grupy
zagrozenia pozarowego. Brak wielkosci strefy pozarowe;.

Brak wymagan odno$nie warunkow ewakuacji.

Projektowana budowla nie wymaga wyposarzenie w urzadzenia przeciwpozarowe.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

W ramach istniejacej jednostki osadniczej. Zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia
pozaru w ilosci 10,0 dm®/s stanowi hydrant Dn80, zlokalizowany w odlegtosci 25,0 m w linii
prostej od projektowanego masztu. Lokalizacja hydrantu na terenie dz. o nr ew. 2613.

Dojazd pozarowy

Zapewniono dojazd pozarowy z ul. Warszawskiej o nawierzchni utwardzonej.
Projektowana inwestycja nie wymaga projektowania i wykonywania drogi pozarowe;j.

Przeciwpozarowe instalacje elektryczne

Projektowana budowla nie wymaga wyposarzenia w elektryczne instalacje i urzadzenia p.poz.

f) inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego Iub robot budowlanych;
Projektowana budowla prostej, systemowej konstrukcji, poza fundamentem w calosci

prefabrykowana gotowa do instalacji (montazu, zgodnie z instrukcja producenta).

g) informacje o obszarze oddzialywania obiektu;
Projektowane roboty budowlane nie zagrazajg S$rodowisku naturalnemu, a ich obszar
oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki o nr ew. 4121. Obszar odziatywania zamyka si¢

w okregu o promieniu 8,50 m liczgc od osi projektowanego fundamentu masztowego.

Wskazanie przepisoOw prawa w oparciu, o ktore dokonano okreslenia obszaru odziatlywania:

1. Art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z 2022 r poz. 88), stwierdzono, iz projektowane roboty budowlane, nie wprowadza ograniczen
pobliskich terenow w zakresie wskazanym w tym artkule.



2. Projektowane roboty budowlane, ich charakter, sposéb wykonania oraz pdzniejszego
uzytkowania nie zostaly wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839).

3. Projektowane roboty budowlane nie powodujg ponadnormatywnego przestaniania, zacieniania
oraz ograniczania dostgpu $wiatla naturalnego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt,
terenow i budynkow sasiednich zgodnie z §13, §57 1 §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (DZ. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351 oraz
z 2022 poz. 248), w zakresie obejmujacym wymieniony powyzej §13, §57 i §60.

4. Lokalizacja projektowanej budowli masztu flagowego zgodna z Rozdziatem 7 - Usytuowanie
budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r,. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (DZ. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351 oraz z 2022
poz. 248), w odniesieniu do dziatek sgsiednich.

5. Lokalizacja projektowanej budowli zgodna z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Katuszyn, obszaru A, uchwalonego Uchwata
Rady Gminy w Katuszynie NR XVI1/106/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r., oraz p6zniejszymi
zmianami, uchwalonymi Uchwata Rady Gminy w Katuszynie NR XXXIV/223/2017 z dnia 11

wrzesnia 2017 r.

7. Projektowane posadowienie.
Projektowane posadowienie ,,zera” budowli jakg jest wolnostojgcy maszt flagowy ustalone

zostalo na rzednej wynoszacej: 181,80 m n.p.m., rzgdnej réwnej poziomie istniejacego terenu.

8. Zapewnienie miejsc postojowych.

Projektowana inwestycja i jej charakter nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych.

9. Uciazliwosé.

Projektowany sposob uzytkowania masztu flagowego, okresla si¢ jako nieucigzliwy, na
podstawie Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), oraz jest zgodny
z funkcja 1 sposobem uzytkowania przewidzianym w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Uciazliwos¢ proj. budowli w catosci zamyka¢ si¢ bedzie
W granicach obszaru dziatki o nr ew. 4121. Podczas uzytkowania proj. budowli nie bedzie
zachodzita nadmierna emisja hatasu, zapachow, pytow, drgan, promieniowania ultrafioletowego,
podczerwonego, ograniczenia $wiatla dziennego (przestaniania) oraz jakichkolwiek innych

wykraczajacych poza granicg obszaru opracowania.



W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba projektowania srodkéw ochrony czynnej oraz
stosowania takich rozwigzan przestrzennych w sposobie zagospodarowania terenu, ktore

ograniczatyby jakakolwiek uciazliwosc.



