UCHWALA NR X1V/88/2025
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miasta Kaluszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XXIV/224/2021 Rady Miejskiej w Katluszynie zdnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Kaluszyn, stwierdzajac
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kaluszyn, uchwalonego uchwata Nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. — Rada Miejska
w Kaluszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Katuszyn, zwany dalej
planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty — bedacym integralng czescig planu;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu — stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.

Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;
3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, usytuowanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego planu wykonany w skali 1:2000 okreslony
w § 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonym symbolem
literowym i cyfrowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu terenu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwo§¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, za wyjatkiem
budowli oraz czgsci nadziemnych budynkow takich jak: schody zewngtrzne, balkony, loggie,
niezabudowane ganki, zadaszenia wejs¢, schody do budynku, tarasy na gruncie, gzymsy, okapy dachu oraz
inne detale wystroju architektonicznego;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
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§ 6.
Ustala si¢ oznaczenie okre$lajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania terenu:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) IW - IK - teren wodociggow lub kanalizacji;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ze wzgledu na potozenie terendow w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki, obowiazuja przepisy odrebne;

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDD, KR i KP,
dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ w nich osobom ze
szczego6lnymi potrzebami;

4) ustalenie terenéow, o ktérych mowa w pkt 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
nie wyklucza mozliwos$ci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, niebgdacych realizacja celow
publicznych.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko;

2) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
MN-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

3) obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
215 Subniecka Warszawska, ktorego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§9.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej powiatowe] nr 2247W
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, poprzez zachowanie obecnych zjazdow.

2. Przy realizacji nowej inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania - minimum:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej w zabudowie mieszkaniowej - 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku.
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§ 10.
W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg za posrednictwem istniejgcej sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drodze gminnej;
2) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz @100;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zewngetrzne do celow przeciwpozarowych.

§11.
W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow podczyszczonych do parametrow, zgodnych z przepisami odrgbnymi, do
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarne;j.;

2) przekroj sieci kanalizacji tlocznej — nie mniejszy niz @50, a kanalizacji grawitacyjnej — nie mniejszy niz
0200.
§ 12.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych przez sptyw powierzchniowy (rowy) oraz infiltracje do
gruntu.

§13.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomo$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zasilania poprzez przylacza z sieci gazowej Sredniego ci$nienia znajdujacej si¢ w drodze, poza
obszarem obj¢tym planem;

2) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¥25.

§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej sieci Sredniego
i niskiego napiecia, poza obszarem objetym planem.
§17.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem
swiadczonych ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;,
blizniaczej, szeregowej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja ustugowa wbudowana w budynki mieszkalne, budynki garazowe
i gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny - 0,05, maksymalny 1,0,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, nieprzekraczajgca 10 m,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych nieprzekraczajaca 8m,
¢) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nieprzekraczajaca 5 m,

d) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°, dla
budynkow garazowych i gospodarczych: jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
20°, dachy ptaskie;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?> dla zabudowy
wolnostojgcej, 500m? dla zabudowy blizniaczej, 300m? dla zabudowy szeregowej;

6) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci przy ustaleniu nastepujacych parametrow:

a) minimalnej powierzchni dziatek MN-U: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500m? dla zabudowy
blizniaczej, 300m? dla zabudowy szeregowej;

b) minimalnej szerokosci frontu dzialek MN-U: 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 12m dla zabudowy
blizniaczej, 9m dla zabudowy szeregowe;j;

c) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 6 lit. a) i b) nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW-IK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wodociaggow lub kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty iurzadzenia gospodarcze, sanitarne, wiaty, elementy malej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80 %;

4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania nowej zabudowy:
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a) wysokosc¢ obiektow gospodarczych, sanitarnych, wiat nieprzekraczajaca 6 m,

b) geometria dachéw: dowolna.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga klasy dojazdowe;j;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
§21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 3KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1IKR - 5m,
b) 2KR - 8m,
¢) 3KR - 5m;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okre§lonym w przepisach odrebnych.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m - zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 23.
1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow MN-U w wysokosci

30 %.

2. Dla pozostatych terendow — powyzszej stawki procentowej nie ustala sig.
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§ 24.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katuszynie

Adam Kaczmarczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/88/2025
Rady Migjskiej w Katuszynie
7 dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 29.09.2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Kaluszyn

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Miejska w Kaluszynie nie dokonuje rozstrzygnigc
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katuszynie

Adam Kaczmarczyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/88/2025
Rady Migjskiej w Katuszynie

7 dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kaluszynie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009r. (Dz.U. z2024r. poz. 1530 zpbdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miasta Kaluszyn - Rada Miejska w Katuszynie postanawia, co
nastepuje:

§1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej
w Katuszynie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Katuszyn, beda
realizowane i finansowane ze $srodkow budzetu Gminy, tj. $rodkow wlasnych Gminy oraz z pozyskanych
funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/88/2025
Rady Miejskiej w Katuszynie
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.
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