UCHWALANR ....ccovveneeeee
Rady Miejskiej w Kaluszynie
zdnia.......oooinni roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr
25751 4117/1 w Kaluszynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z
2023 r. poz. 40 zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zm.) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zgodnie z uchwala Nr XXXIX/349/2023 Rady Micjskicj w
Kaluszynie z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 2575 1 4117/1 w Kaluszynie oraz
stwierdzajgc brak naruszen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Kaluszyn zatwierdzonego uchwalg nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r., Rada
Miejska w Katuszynie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr

257514117/1 w Kaluszynie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na czesci graficznej, o ktorym mowa w ust.
3 pkt 1.
3. Zalgcznikami do Uchwaly sa:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1 000, dla dzialek ewidencyjnych nr 2575 1 4117/1 w Kaluszynie,
stanowigca zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly

4) dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly

§ 2.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) =zasady ochrony srodowiska i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe 1 sposob recalizacji migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linic zabudowy 1 gabaryty
obicktow;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy

7) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawic ktorych ustala si¢ oplate, tzw. rentg planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:

1) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow 1 ograniczen w ich uzytkowaniu,

2) zakazu zabudowy;

3) terenow gomiczych;

4) terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;



5) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

6) form ochrony przyrody;

7) obszaréw przestrzeni publicznych;

10) sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych 1 dobr
kultury wspolczesne;j.
3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszaréw, terendw, form 1 obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowiace obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren wraz z symbolem przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na czgsci graficznej
planu i okre$long ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow lub
ich czgsei; przed t¢ linic mogg wystawac nie wigcej niz 1 m elementy budynku, takie jak schody,
pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu terenu oraz
sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia zgodnie z czg¢scig graficzng planu;

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 4. 1. Ustala si¢ jednolite przeznaczenie terenu dla calego obszaru objgtego planem miejscowym -
MW - teren zabudowy mieszkaniowe)j wielorodzinnej;
2. Teren, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznaczony jest liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczony
symbolem, zgodnie z czgécig graficzng planu.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy
§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu
§ 6. Nic dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

§ 7. Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu muszg zamykac si¢ w granicach dzialki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytul prawny.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkdéw wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odplywu wod, ze
szkodg dla dziatek sasiednich.
2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce,
celem zapobiegania podtopicniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych.

§ 9. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony przed
halasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami halasu dla terenu MW jak
dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;.



§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii,

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjne;j
§ 12. Dla terendw oznaczonych na czg¢sci graficznej planu symbolem MW ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z ulicy Mickiewicza, polozonej poza obszarem obj¢tym planem.

§ 13. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢:

1) minimum | miejsce postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie wiclorodzinnej;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z karta parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych w wielostanowiskowym garazu podziemnym
zlokalizowanym w bryle budynku.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

§ 14. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu urzadzen infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem.

§ 15. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog
polozonych poza obszarem objetym planem, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne)j przez teren oznaczony symbolem MW, w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie
linig rozgraniczajgca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢63, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady odprowadzania scickow bytowo-gospodarczych:

1) odprowadzenie scickow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz 160 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
nie mnie¢j niz ¢ 63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej cisnieniowe;.

§ 18. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] sredniego 1 niskiego cisnienia;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) docelowe zaopatrzenic z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub
napowietrznych) SN 15 kV inN 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong w instalacjach
wykorzystujacych odnawialne zZrodla energii w technologii fotowoltaicznej, z dopuszczeniem
budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energi¢ z OZE;

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) budynek nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodlo dostarczania ciepla;



2) do celow grzewcezych nalezy stosowac paliwa ekologiczne 1 technologie czyste ckologicznie, z
preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu plynnego lub
odnawialnych zrédel energii.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci 1 urzadzenia telekomunikacji ro6znych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) lokalizowanic micjsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewngtrznego ukladu komunikacyjnego;

2) gromadzenic odpadow stalych, w wurzadzeniach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdzial 7: Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
§ 24. W planie nic wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 25. 1. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dzialek:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ do 10° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25,0 m.
2. Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dzialek oraz
minimalne szerokosci frontow, nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 8: Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 26. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem przeznaczenia 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) mozliwosé realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
drog dojazdowych, doj$¢ 1 dojazdow, parkingow, zieleni;
3) dopuszcza si¢ budowe wielostanowiskowego garazu podziemnego w bryle budynku, w
kondygnacji podziemnej;
4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci wskazanej na czesci graficznej planu;
b) nicprzekraczalna linia zabudowy jest obowigzujaca dla czesci nadziemnej i1 podziemnej
budynku;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m;
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%;
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
1) dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.
5) ustala si¢ stawke oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdzial 9: Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 27. Realizacj¢ uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kaluszyna.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kaluszynie



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 1 4117/1 w Katuszynie
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLAN!] ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 2575 14117/11 W KALUSZYNIE

1 PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z an. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

W trakcie opracowania niniejszego dokumentu uwzgledniono regulacje wynikajace z:

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

e Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 stycznia 2014 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

* Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposob6w sprawdzania dotrzymania tych pozioméw.

e Uchwaly Nr XXXIX/349/2023 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 2575 i4117/1 w Katuszynie;

e Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn
zatwierdzonego uchwatg nr XX/180/2021 z dnia 26 lutego 2021 r;

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miejsko-wiejskiej Katuszyn 2017 r.

2. METODYKA SPORZADZANIA PROGNOZY

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch
dziatek ewidencyjnych, bedacych jedng dziatkg budowlang w Katuszynie, o powierzchni okoto 0.4 ha.

Prognoza sporzadzona zostata dla niewielkiego fragmentu miasta w jego zurbanizowanej czesci, wraz z
uwzglednieniem potencjalnego szerszego zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji zapisow planu
miejscowego. Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Rolg lego opracowania jest
wskazanie potencjalnych oddziatywar na Srodowisko przyrodnicze, ktére moga zachodzi¢ w wyniku realizacji
ustalen planu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w tym dokumencie planistycznym. Celem
prognozy jest ocena projektu planu w aspekcie ochrony zasobéw naturalnych srodowiska przyrodniczego,
przedstawienie przewidywanych przeksztatcen srodowiska i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu
planu oraz przedstawienie ewentualnych alternatywnych rozwigzan, gdyby wykazano, zc przyjete rozwiazania
wptyng negatywnie na stan $rodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkdw $rodowiskowy ch
dokonana zostata na podstawie aktualnego stanu $rodowiska i zaplanowanych zmian w zagospodarowaniu.
Aktualny stan Srodowiska okreslono i oceniono na podstawie opracowania ekofizjograficznego i wynikdw wizji
terenowej. Opracowanie ekofizjograficzne stanowi obok planu miejscowego istotny dokument pomocny
w occiue potencjalnych przeksztatcen srodowiska, jakie nastgpig na skutek realizacji inwestycji dopuszczonych
w dokumencie planistycznym. Stan elementéw S$rodowiska opisano w podziale na Srodowisko abiotyczne
(rzezbe terenu, gleby, wody, powietrze, klimat akustyczny i pola elektromagnetyczne) oraz $rodowisko
biotyczne.

Koncowym etapem prognozy jest sformutowanie wnioskéw, czyli ustalenie ewentualnych zmian w planie.

Na Rye. 1 przedstawiono w postaci schematu metodyke przyjeta w niniejszym opracowaniu.
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Rye. 1 Schemat metodyki
zrodto: opracowanie wtasne

Prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu wykonano w oparciu o metody analogii, analizy
Srodowiskowej i statystycznej, wizje terenowg oraz prognozowania eksperckiego.

W Prognozie przeanalizowane zostaly ewentualne skutki realizacji poszczegllnych ustalen planu
miejscowego na takie elementy Srodowiska jak wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnie ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roslinny, zwierzecy, we wzajemnym powigzaniu tych elementéw Srodowiska.
Poddano opisowi i ocenie stan Srodowiska, ktory potencjalnie zaistnieje na skutek realizacji ustalen projektu,
sformutowano propozycje zmian lub alternatywnej wersji ustalert w celu osiggniecia mozliwie korzystnego stanu
Srodowiska oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny wplyw realizacji ustaled planu na
Srodowisko.

Prognoze przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalers planistycznych zaproponowanych
przez Burmistrza Katuszyna. Stanem odniesienia dla prognozy jest istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego i
zagospodarowania terenu oraz uwarunkowania wynikajgce z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy
opracowaniu Prognozy przyjeto, iz procesy obecnie zachodzace w srodowisku bedg dalej wystepowaé, ale moze
zmieni¢ sie ich intensywnosc.

Ocene wpltywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono
metodg waloryzacji punktowej, przypisujac wielkos¢, wyrazong w punktach, przewidywanego oddziatywania na
poszczegblne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego w odniesieniu do istniejgcego sposobu
zagospodarowania. Suma punktow wskazuje nam czy ijak silna presja bedzie wystepowata na danym obszarze.

W niniejszym dokumencie zastosowano wytgcznie metode opisows. Odstgpiono od tworzenia mapy ze
wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego planem, brak zr6znicowania ustalen planu oraz jednorodny obecnie stan
zagospodarowania.

~ Zakres prognozy oraz stopien jej szczegotowosci wynika z pism: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 6 marca 2024 r., znak WOOS-111.411.373.2023.JDR.2 oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim w Opinii sanitarnej nr 167.2023 z dnia
26.10.2023 r.
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3. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
3.1 Zawarto$é dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1
w Katuszynie zwany dalej planem miejscowym lub mpzp zostat sporzadzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego zawartos¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym w art.
15 ust. 1, 2 i 3 powotanej wyzej ustawy oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dokument podlegajacy ocenie skfada sie z:

1 Czesci tekstowej - projektu uchwaty,
2. rysunku planu w skali 1:1 000,

3. uzasadnienia,

4. danych przestrzennych.

3.2 Charakterystyka ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zostat opracowany dla obszaru, ktory w studium jest wskazany jako tereny Srédmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Mpzp ustala jednolite przeznaczenie terenu na catym obszarze objetym
planem: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,4 ha.

Dla terenéw MW ustala sig:

1 przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2. mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci: dojsé
i dojazd6w, parkingow, zieleni.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy:
1 ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z rysunkiem planu;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1 na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodow isko:

2. ustala sie. ze wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykac sie w granicach dziatki budow lanej:

3. zakazuje si¢ zmiany stosunkdw wodnych, a zwtaszcza kierunku odptywu wdd. ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

4. ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu MW jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5. zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:

1 dla terenébw MW ustala sie obstuge komunikacyjng z ulicy Mickiewicza, potozonej poza obszarem
objetym planem.

3.3. Powigzania MPZP z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkow an i kierunkéw zagospodarow ania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn, ktore okresla polityke
przestrzenng oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celow i
kierunkdw rozw oju paristw a, wojewddztwa i powiatu.
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W zwigzku z powyzszym plan miejscowy uwzglednia zapisy nastepujgcych dokumentow:

1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn
zatwierdzone uchwatg nr XX/180/2021 Rad} Miejskiej w Katuszynie z dnia 26 lulego 2021 .

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, przyjety uchwata nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazow ieckiego z dnia 9 grudnia 2018 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miejsko-wiejskiej Katuszyn 2017 r.

4, CHARAKTERYSTYKA, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA, W
TYM  ZAGROZENIA DLA  SRODOWISKA  WYNIKAJACE Z OBECNEGO
ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Stan Srodowiska

Rzezba i geologia

Rzezba terenu miasta uksztattowana zostata w wyniku dziatalnosci ladolodu. Stanowi jg przede wszystkim
plaska wysoczyzna denudacyjna obnizajaca sie ku pétnocnemu-zachodowi, ku dolinie Witéwki. Korylo rzeki
oddalone jest od pdtnocnej granicy polanu okoto 120 m. Obszar objety planem potozony jest na wysokosci 177
m n.p.m., a koryto rzeki w rejonie analizy ma rzedng 171 m n.p.m. Pomimo stosunkowo niewielkiej odlegtosci
od doliny Witowki obszar objety planem znajduje sie na wysoczyznie, nie za$ na terasie zalewowej. W podiozu
znajduja sie gliny zwatowe stadiatu Warty.

Warunki gruntowe

Polodowcowe utwory plejstocenskie sa korzystne dla posadowienia budynkdw.

Na obszarze objetym planem wystepujg problem} z szybka infiltracjg wod opadowych i roztopowych do
grantu, gtdwnie za sprawg zasklepienia terenu.

Gleby
Teren opracowania, jest zurbanizowany, pokrywa glebowa ma charakter antropogeniczny. Na niewielkiej
czesci obszaru wystepuja urbanoziemy.

Ztoza surowcow
Na terenie opracowania nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Wody podziemne

Miasto lezy w granicach GZWP 215 ,Subniecka warszawska”. Jest to zbiornik porowym obejmujacym
wodonosne utwory trzeciorzedowe, gtownie oligocenskie i miocenskie, wypetniajgce kredowq niecke
mazowiecka, z centrum w rejonie Warszawy. Miasto Katuszyn znajduje sie wjego centralno-wschodniej czesci.
Wodonosne utwory trzeciorzedu z reguty sg dobrze izolowane od powierzchni terenu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Katuszynie

1:1 000

100 150 m.

Legenda

| granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

— e— nieprzekraczalna linia zabudowy

Zakgcznik nr 1

---------- linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m. do Uchwaly nr...........ccoo.......
Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7 Rady Mlejsklej W Ka‘I'USZynie
Licencja Starosty Minskiego -

nrG.6642.7648.2023 1412 P zdnia

z dnia 8.11.2023 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
| MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY SRODMIEJSKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1 USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Rye. 1. Projekt planu miejscowego



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLAN!) ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 2575 14117/11 W KALUSZYNIE

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Katuszyn potozony jest w strefie wododziatowej pomiedzy dorzeczem Wisty i Bugu. Teren
objety planem znajduje sie w dorzeczu Witdwki, niewielkiego cieku, doptywu rzeki Kostrzyn. Przez teren
opracowania nie przeptywa zadna rzeka. Odprowadzanie nadmiaru wdd opadowych i roztopowych z obszaru
objetego planem miejscowym odbywa sie powierzchniowo, zgodnie /. nachyleniem terenu.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja wody stojace.

Klimat

Regionalizacja rolniczo klimatyczna Guminskiego (1951) lokalizuje gmine Katuszyn w dzielnicy 1X -
Wschodnia. Wg regionalizacji klimatycznej Polski Okolowicza (1966) gmina Katuszyn znajduje sie w granicach
Ma/owiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego. W nowszej regionalizacji Wo$ (1999) lokuje gmine Katuszyn
na pograniczu regionu Srodkowomazowieckiego (XVI11) i regionu Podlaski-Poleskiego (XIX).

Klimat gminy cechuje sie znacznie nizszymi temperaturami niz Polska centralna. W regionie tym notuje sie
najmniejsza liczbe dni z pogodg umiarkowanie ciepta ($rednio w ciggu roku ok. 119 dni. wsrdd nich $rednio: 70
dni pochmurnych, 55 dni z opadem oraz 26 dni pochmurnych z opadem). Czesciej niz w pozostatych regionach
klimatycznych wystepujg tu dni z pogoda do$¢ mrozng, stoneczna, bez opadu (srednio 5 dni w ciggu roku) oraz
dni z pogoda mrozng, bez opadu (Srednio 19 dni w ciggu roku). Region wyrdznia ponadto nieco wigksza
czestotliwos¢ wystepowania dni przymrozkowych z pogodg umiarkowanie zimng (Srednio 30 w roku. wsréd
nich 14 z duzym zachmurzeniem).

Srednie temperatury miesieczne ksztattujg sie od okoto -4.5°C (styczer) do okoto 18°C (lipiec) przy
érednich rocznych 7,1°C; diugos$é okresu bez przymrozkéw wynosi ok. 160 dni. Srednic roczne sumy opadéw
naleza do nizszych w Polsce i wynoszg 500 - 550 mm. Okres wegetacyjny jest krétszy niz w zachodniej i
centralnej Polsce, a jego dtugos¢ wynosi ok. 210 dni. Przewazajg wiatry z sektora zachodniego (zachodnie -
15%, potudniowo-zachodnie - 12.2% i pdtnocno - zachodnie - 10.4%). przy stosunkowo matym udziale
wiatrow wschodnich (6.3%) i p6tnocno - wschodnich (5.8%).

Mikroklimat obszam objetego planem miejscowym nic odbiega od warunkéw opisanych powyzej.

Jakos$¢ powietrza

Na obszarze objetym planem miejscowym gtéwnym czynnikiem decydujagcym o jakosci powietrza jest
bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 2. po ktdrej odbywa sie miedzynarodowy mcii samochodowy.

Miasto Katuszyn nalezy do strefy mazowieckiej Pl.14.qii.b.41 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem
zawartosci ozonu oraz do strefy siedlecko-minskiej Pl. 14.17.z.05 dla celow oceny jakosci pow ietrza pod katem
zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM 10
oraz zawartego w tym pyle olowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu.

Ze wzgledu na kryteria dla ochrony zdrowia i kryteria dla ochrony roslin dla wszystkich substancji
ocenianych strefy zalicza si¢ odpow iednio do jednej z ponizszych klas.

J klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nic przekraczaja odpow iednio pozioméw dopuszczalnych,
pozioméw docelowych, pozioméw celéw dtugoterminowych;

J klasa B - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nic przekraczaja
poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

N klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o
margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nic jest okreslony - poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe, poziomy celow dtugoterminowych.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy dokonuje sie na podstawie stezen zanieczyszczen wystepujacych najej
obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatann na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci.

Poziomy stezen benzo/a/pirenu oznaczane w pyle PM10 w wojewodztwie mazowieckim byly bardzo
wysokie, caly obszar wojewddztwa (18 stref) zostat zaliczony do klasy C.

Klimat akustyczny

Hatas komunikacyjny jest jednym /. gtdwnych zrodet hatasu na terenie miasta i to on ma decydujacy wptyw
na klimat akustyczny. Klimat akustyczny zalezy gtéwnie od parametrow akustycznych pojazdéw, struktmy
mchu (udziat samochodoéw ciezkich ogo6lnym strumieniu pojazdéw), natezenia mchu, stanu drég oraz
nawierzchni, geometrii uktadu komunikacy jnego a takze od bliskosci zabudowy, analizowany obszar, w zwigzku
z potozeniem przy drodze krajowej nr 2 narazony jest na podwyzszony poziom hatasu.

Klimat akustyczny jest niekorzystny dla ludzi zamieszkujacych na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie tras komunikacyjnych. Gtownym Zzrodlem hatasu dla obszaréw objetych MPZP, ze wzgledu na
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wzrastajgce natezenie mchu na potozonej nieopodal jest DK nr 2. Jednak wobec trwajacej obecnie budowy
autostrady A2 prognozuje sie, zc ruch na obecnej DK zmniejszy sie. Zmaleje przez lo natezenie hatasu.

Pola elektromagnetyczne

Promieniowanie niejonizujgce wystepuje w ograniczonym zakresie. Jego zrodtami sg sie¢ energetyczna
wysokiego napiecia oraz nadajniki sieci GSM. Powodujg one wzrost poziomu tta promieniowania
elektromagnetycznego w $rodowisku, nic stanowigjednak istotnego zagrozenia dla Srodowiska i ludnosci.

Przez teren objety projektem planu przebiega linia $redniego napiecia, przy jego pétnocnej granicy. Nie
funkcjonuje zaden maszt GSM.

Flora

Obszar objety planem miejscowym jeszcze nie jest wykorzystywany rolniczo. Na obszarze objetym planem
miejscowych rodliny chronione nic wystepujg. Obszar biologicznie czynny zagospodarowany jest zielenig
urzadzona.

Fauna
W trakcie wizji terenowej na obszarze objetym planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania
gatunkow zwierzat podlegajacych prawnej ochronie.

System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy gminy Katuszyn tworzy sie¢ obszaréw podlegajgcych ochronie i korytarze
ekologiczne.

W granicach gminy Katuszyn potozone sg nastepujace obszary i obiekt) chronione:

2. Rezerwat przyrody ,,Przetom Witdwki”;

3. Minski Obszar Chronionego Krajobrazu;

4. Uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”;

5. Pomniki przyrody

Najwazniejszym korytarzem ekologicznym w gminie Katuszyn jest korytarz lesny o randze krajowej Lasy
tukowskie KPnC-3B. Przebiega on zc wschodu na zachdd okalajac od potudnia i pétnocny miasto Katuszyn. W
jego skiad wchodzg najwazniejsze tereny lesSne w gminie. Koiytarz ten posiada powigzania z innymi korytarza
ekologicznymi w kraju. Jest tgcznikiem pomiedzy trzema innymi korytarzami: Dolina dolnego Bugu - Dolina
dolnego Wieprza GKPnC-7 (korytarz gtowny), Lasy tukowskie - Dolina Wieprza KPnC-3C (korytarz krajowy)
i Lasy £ochowskie - Lasy Chotytowskie KPnC-3A (korytarz krajowy). Ekosystemy lesne majg duze znaczenie
dla migracji oraz dyspersji ssakow, w tym gatunkéw duzych kopytnych np. lo$ oraz rzadkich drapieznych np.
wilk i rys. Barierami ekologicznymi utrudniajgcymi migracje ssakow w obrebie korytarzy lesSnych sa przede
wszystkim: infrastruktura komunikacyjna, zabudowa oraz fragmentacja duzymi powierzchniami otwartych
terendw rolniczych. W gminie Katuszyn bariere stanowi miasto Katuszyn, ;i w przysztosci bedzie tworzy¢
projektowana autostrada A2.

Obszar obiety planem miejscowym potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody i z racji
zagospodarowania prezentuje niskie wartosci przyrodnicze.

Walory krajobrazowe

Krajobraz miasta Katuszyn mozna podzieli¢c na krajobraz terendw otwartych i krajobraz terendw
zainwestowanych.

Teren objety planem miejscowym jest zainwestowany i polozony jest w otoczeniu terenow
zurbanizowanych, w sasiedztw ie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

Stan $rodowiska ludzi

Na obszarze objetym planem miejscowym jest juz zrealizowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. W
otoczeniu brak jest zrodet zanieczyszczen, ktore powodowatyby ucigzliwosci dla mieszkacow.

4.2. Ochrona przyrody

Na obszarze objety planem miejscowym nic ustanowiono form ochrom przyrody.
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Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Na terenie objetym mpzp nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych.

4.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie innych przepiséw
Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdw

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zaby tkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow. Obszar ten nie podlega tez ochronie archeologicznej.

Obszary chronione na podstarr ie przepisorr o ochronie gruntéw rolny ch i leSnych

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg granty rolne i
lesne podlegajace ochronie, wymagajace uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolicze.

Proponowane formy ochrony

W planie miejscowym nic proponuje si¢ zadnych nowych form ochrony przyrody.

4.4, Problemy ochrony $rodowiska w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety planem miejscowym pozostaje bez wptywu na formy ochrony przy rody i kory tarze ekologiczne w
gminie Katuszyn. Obszar ten jest czescig terendw zurbanizowanych miasta.

4.5. Ocena srodowiska miasta i obszaru objetego planem

Zmiany w $rodowisku przyrodniczym miasta Katuszyna sa nastepstwem kilkuset lat uzytkowania lego
terenu przez czloyvieka. W jego wyniku powstata sie¢ osadnicza potgczonych siecig drog. Proces ten poczatkowo
nic byt intensywny, jednak na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat. doszto do jego intensyfikacji yw wyniku
wzrostu antropopresji.

Dla Katuszyna, charakterystyczny jest krajobraz malego miasta, ktdry w najblizszym okresie bedzie
podlegat dodatkowym zmianom, w zwigzku z budowa autostrady, ktora calkoyy icie wyprowadzi ruch tranzytowy
z miasta. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu sg zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi, a charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych yy Srodowisku nie oddziatywaty destrukcyjnie
najego stan.

Obszar objety planem jest zagospodarowany zgodnie z predyspozycjami srodowiskowymi.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA  SZCZEBLU MIEDZYNARODOWY M,
WSPOLNOTOWYM 1KRAJOWYM

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym realizowana jest yy Polsce poprzez
ustawy i rozporzadzenia. Za jeden z najwazniejszych sposréd nich nalezy uznac ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa yy ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, na podstayvie ktorej sporzadzona zostala niniejsza prognoza.
Nalezy mie¢ na uwadze, zc ustawa w/w jest czescioyyo wynikiem ustalen na szczeblu miedzynarodowym.
Konwencja o R6znorodnosci Biologicznej sporzadzona yy Rio de Janeiro yy dniu 5 czerwca 1992 r. yy Arty kule
14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodoyy isko projektdw,
ktoére mogg miec znaczenie dla roznorodnosci biologiczne;j.

Najwazniejszymi ustaleniami yy zakresie ochrony $rodoyyiska na szczeblu panstyy cztonkowskich sg
dyrektywy, wsrdd ktérych jako najwazniejsze nalezy wymienic:
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» dyrektywe Rady 79/40/EWG / dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia);
» dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).
Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie zagrozonych
wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.
Oprocz wiw aktéw prawnych na uwage zastugujg takze:
» dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (dalej: dyrektywa SOOS);
» dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych
przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (dalej: dyrektywa OOS).
Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE .....jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie
sie do uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu
wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejsza dyrektywg dokonywana jest ocena
wplywu na Srodowisko niektorych plandw i programow, ktore potencjalnie mogg powodowac znaczacy wptyw
na Srodowisko". Dyrektywa nr 85/337/EWG dotyczy oceny wplywu wywieranego przez niektore
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.
Z powyzszego wynika, zc cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, miedzycztonkowskim i
krajowym zostaty przynajmniej czeSciowo uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Katuszynie, dla ktdrej sporzadzona zostata
niniejsza prognoza. Uwidacznia sie lo przede wszystkim w probie zapisania jak najbardziej racjonalnych zasad
ksztattowania urbanizujgcej sie przestrzeni objetej planem.
Realizacjg ustalen w zakresie ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
sq:
» powotanie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
» powotanie rezerwatu przyrody ,,Przetom Witowki”.
Najblizej potozony w relacji do analizowanego mpzp obszar Natura 2000 znajduje sie 7 km. na pd. Jesl lo
Dolina Kostrzynia (PLB140009 ).

Na obszarze objety planem miejscowym nie ustanowiono fonu ochrony przyrody.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku nieuchwalenia przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna miasta prowadzona bedzie w oparciu o aktualnie obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszynw obszarze A

Projektowany dokument zaweza funkcje terenu, zmienia wskazniki zagospodarowania, przy jednoczesnym
zachowaniu wszelkich ograniczen wynikajacych z uwarunkowar srodowiskowych i spotecznych.

Brak realizacji projektowanego dokumentu pozostanie bez wptywu na obecny sposéb zagospodarowania.

Jednoczesnie stwierdzi¢ nalezy, ze obowigzujgcy plan miejscowy, uchwalony w 2012 r. wymaga
aktualizacji i dostosowaniajego zapiséw do zmian, ktére zaszty w przestrzeni.

7. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Faktyczne oddziatywanie na Srodowisko bedzie uzaleznione od stopnia wdrazania w zycie zapisow
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec od wprowadzania nowych
funkcji terenu. Jednak ze wzgledu na matg powierzchnie objetg planem oddziatywanie lo bedzie minimalne.

7.1 Przewidywany wptyw oraz znaczgce oddziatywanie na srodowisko ustalef planu

Art. 51 ust.l pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko wsrdd ocen
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i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko ustaler analizowanego
dokumentu (w tym przypadku mpzp). w szczegdlnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode. powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na Ic elementy. Wptyw na
wymienione komponenty $rodowiska zalezy od sposobu zagospodarowania terenu. W analizach nalezy
uwzgledni¢ rodzaje oddziatywania: bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe, dtugoterminowe, slalc, chwilowe, pozytywne i negatywne.

Postugujac sie powyzszg systematyka dokonano préby zdiagnozowania relacji pomiedzy przewidywanymi
skutkami realizacji ustaler planu a obecnym stanem poszczegéinych komponentdw Srodowiska.

Jako znaczace oddziatywanie rozumie sie dziatania mogace pozytywnie lub negatywnie znaczgco
oddziatywa¢ na stan i roznorodnos$¢ siedlisk przyrodniczych, integralno$¢ powigzan przyrodniczych oraz
czystos¢ Srodowiska.

Ze wzgledu na brak opracowania ujednoliconych metod ocen wpltywu na Srodowisko ustaleri mpzp
wykorzystano metode waloryzacji bez uwzglednienia metod matematycznych, ktérych nic mozna zastosowac ze
wzgledu na duzg ilos¢ zmiennych i niewiadomych wynikajacych z realizacji zapisow mpzp. Miejscowy plan jest
dokumentem okreslajacym ramy rodzaju zagospodarowania danego terenu, a nic przesadzajagcym o lokalizacji
konkretnej inwestycji.

Zakres kompleksowej oceny wptywu na Srodowisko ustaleri mpzp okreslono metoda waloryzacji punktowej,
przypisujac terenom o réznym przeznaczeniu wielko$¢, wyrazong w punktach, przewidywanego oddziatywania
na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego:

,»2” dla oddziatywania pozytywnego silnego

,» 1" - dla oddziatywania pozytywnego

,0” - dla braku oddziatywania negatywnego badz tez $ladowego
,,-¥" - dla oddziatywania negatywnego

»-2" - dla oddziatywania negatywnego silnego.

Tabela nr 1jest jedynie schematycznym usrednieniem mozliwych oddziatywan na srodow isko. Wyniki
analizy przedstawionej w tabeli postuzyly do zobrazowania przestrzennego oddziatywania na Srodow isko
przedstawionego na planszy: Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu mpzp.

Tab. 1 Waloryzacja oddziatywania poszczegélnych typoéw projektowanych terendéw na poszczeg6lne
komponenty Srodowiska przyrodniczego.

POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA

5 : 2

PRZEZNACZENIE o i~ = = suma
TERENU g, : S

T < 8 @ g o g ©

S S C ¥ 5 o = g E max+24

o> .2 o < > B o o s o ¥ g

S B ¢ £ € £ s ® E § & 5

© 9 5 B 3 = 3 3 s = 8 «® o

rs 1 N ¢ 2 &8 &€ ¥ ¥ N N O
UM —MW 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presja na srodowisko:

14-24 silnie pozytywna

3- 13 silnie pozytywna

2 - -2 pozytywna brak lub znikoma
-3 - -13 negatywna

- 14- -24 silnie negatywna

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie objetym projektem mpzp nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie ludzi. Zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami projektu
mpzp pozostaje bez zmian, wzgledem lego, ktéry moze nastgpic po realizacji zapisow obowigzujacego od 2012
r. planu miejscowego. Zc wzgledu na zamkniecie inwestycji mieszkaniowej nic przewiduje sie wzrost
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oddziatywania wywotanego wiekszym zasklepieniem powierzchni grantu, emisjg gazow, hatasem ilp.
Przedmiotowy plan dotyczy matego obszaru, ktory obecnie jest zainwestowany, inwestycja jest ,,zamknieta /
zakonczona” ijesl potozony w sasiedztwie terendw zurbanizowanych, jednoczesnie z dala od najcenniejszych
obszar6éw przyrodniczych w gminie oraz od zabytkow.

W zwigzku z mieszkaniowym i ustugowym charakterem terendw sasiednich, klon lo charakter zostat
wskazany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn, a
takze w zwigzku z mieszkaniowym i ustugowym charakterem tego terenu wskazanym uchwatg nr XW106/2012
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn w obszarze A. nie
przewiduje sie wzrostu ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywanie inwestycji na tc tereny.

Na obszarze objety planem miejscowym ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Decydujacymi czynnikami wptywajacymi na charakter oddziatywan (ich trwatos¢ i natezenie), bedzie m in.
stopien realizacji ustalert mpzp oraz szczeg&tow e rozwigzania techniczne i technologiczne.

7.2. Wplyw ustalen planu na ustawowe formy ochrony przyrody

Realizacja ustalenn zawartych w projekcie planu miejscowego pozostaje bez wptywu na formy ochrony
przyrody.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

Nic przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na cele. przedmiot ochrony i integralnos¢
obszaréw Natura 2000.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie objetym planem nie mogg powstaé
inwestycje negatywnie oddziatujace na $rodow isko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i
4117/1 w Katuszynie zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Wprowadzono nastepujgce zapisy:

zakazano zmiany stosunkdéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich,

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziaki
budowlanej,

nakazano podtgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej,

ustalono odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej

ustalono odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki budowlanej,

ustalono docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia lub wykorzystanie
gazu ptynnego,

ustalono dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu MW jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

ustalono docelowe zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych;

dopuszczono uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z OZE;

do celow grzewczych nakazano stosowani wytgcznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii;

zakazano stosowania do celéw grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych
nakazano segregacje odpadow i lokalizowanie miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy doslep do nich z
drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym
planem);

ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy -16 m,

ustalono minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej- 1,5,
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ustalono minimalng powierzchnie czynna biologicznie - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
ustalono maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA
UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 na terenie objetym planem, a takze wjego poblizu w ponizszym
dokumencie nic przedstawiono rozwigzan alternatywnych.

10. ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na potozenie miasta w
znacznej odlegtosci od granic panstwa nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU MPZP ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ]
PRZEPROWADZANIA

W projekcie planu miejscowego ustala sie przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania.
Efektem jego realizacji bedg konkretne zmiany w obechnym zagospodarowaniu obszam. Zmiany te odnoszg sie
do infrastruktury technicznej i potencjalnie nowej zabudowy. Wazne jest zatem monitorowanie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym catego miasta Katuszyna, a nic tylko tego matego obszaru objetego planem.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nic regulujg metod analizy zapiséw plandw
miejscowych. Jedynym narzedziem mogacym pomdc w analizie skutkdw realizacji i postanowien planu
miejscowego jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przeprowadzana przez burmistrza
miasta i gminy - na podstawie art. 32 wyzej przywotanej ustawy. Analiza powinna by¢ wykonana przynajmniej
raz. podczas kadencji rady gminy. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji
postanowien planu miejscowego.

12. STRESZCZENIE PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1
w Katuszynie skfada sie z

1 czesci tekstowej - uchwaty:

2. rysunku planu w skali 1:1 000;
3. uzasadnienia;

4. danych przestrzennych.

Miejscowy plan zostat opracowany dla obszaru, ktdry w studium jest wskazany jako tereny srédmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Mpzp ustala jednolite przeznaczenie terenu na catym obszarze objetym
planem: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0.4 ha.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera szczegdtow e ustalenia dotyczace:

» zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy;
»  zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego;

» ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:

»  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

Na obszarze objetym planem nei ustalono form ochrony przyrody.

W planie miejscowym nie proponuje sie utworzenia nowych fonu ochrony przyrody.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

| ISTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 2575 14117/11 W KALUSZYNIE

Planowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodow isku nic beda
oddziatywaly destrukcyjnie najego stan.

Projekt mpzp pozostaje bez wptywu na obszary Natura 2000.

W przypadku nieuchwalenia przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna prowadzona bedzie w oparciu o aktualnie obowigzujacy plan
miejscowy przyjety uchwalg nr: XW106/202 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 24 pazdziernika 2012 .

Brak wdrozenia ustalen projektu planu nie spowoduje zaburzenia zasobéw biotycznych iabiotycznych
Srodowiska oraz pogorszenia si¢ klimatu akustycznego, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie lego obszaru.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie objetym planem nie mogg powstac
inwestycje negatywnie oddziatujace na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Decydujacymi czynnikami wptywajacymi na charakter oddziatywan (ich trwatos¢ i natezenie), bedzie m in.
slopicn realizacji ustalert mpzp oraz szczegdtowe rozwigzania techniczne i technologiczne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1
w Katuszynie nic bedzie miat wptywu na formy ochrony przyrody.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie przedmiotow ego mpzp znaczace negatywne
oddziatywanie planu nic bedzie wystepowac. Nie przewiduje sie rowniez znaczacych negatywnych oddziatywan
na cclc, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i

4117/1 w Katuszynie zaproponowano rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 na terenie miasta i gminy, a lakzc w bezposrednim jej poblizu
w ponizszym dokumencie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych.

Realizacja zapisow mpzp zc wzgledu na potozenie miasta w znacznej odlegtosci od granic panstwa nie
spowoduje Iransgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
EWIDENCYJNYCH NR 2575 14117/11 W KALUSZYNIE

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko o$wiadczam, iz jestem autorem Prognozy oddziatywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w
Katuszynie. Ukofczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie o
kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedziny nauk o Ziemi. Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Warszawa 5 stycznia 2024 .
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Uzasadnienie do w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Katuszynie.

Gléwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Kaluszynie bylto ustalenie przeznaczenia terenu i zmiana
wskaznikéw urbanistycznych. Na obszarze objetym planem w miejsce terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej ustalono funkcje, MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, tozsamych dla czgsci podziemnej i nadziemnej budynku, ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY). Nowa funkcja terenu nawigzuje do
zmian zachodzacych w otoczeniu.

W zakresie waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktérym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktoérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej o wysokich walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych plan wprowadzil obowiazek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkow wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sgsiednie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan nie wprowadzil regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpuja
uwarunkowania, wymagajace wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
oraz zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢
zapewnienia wiasciwe] liczby miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb o0sob
niepelnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Dzieki zapisom planu miejscowego wzrasta wartos¢ nieruchomosci
objete] planem miejscowym.

Plan miejscowy ksztaltuje prawo wilasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania. Nie wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwialyby dotychczasowy
sposdb wykorzystania i uzytkowania gruntow, wbrew oczekiwaniom ich wlascicieli.



W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje sie lokalizacji
obiektow zwigzanych z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on
pojedynczych dziatek ewidencyjnych, ktore sg wtasnoscig prywatna.

W  zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacje infrastruktury sieciowej w  sytuacji
poprowadzenia jej po terenie drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci
szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczeristwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci skfadania wnioskéw oraz o procedurze wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byty/ nie byty
aktywne na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktory zmuszatby gmine miejsko-wiejskg Katuszyn do rozbudowy istniejgcych lub budowy
nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu burmistrz Katuszyna dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego.
W procedurze opracowania planu ztozono 1 wniosek, ktéry burmistrz Katuszyna rozpatrzyt
pozytywnie. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym okresie
na sktadanie uwag, ztozono/nie ztozono........ uwag do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowa¢ wydatkéw w zwigzku z planowang rozbudows sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie prognoza oddziatywania na Srodowisko, w
tym na zycie i zdrowie cztowieka nie wykazata negatywnego wptywu ustalen planu na
$rodowisko i warunki do zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem wobec sposobu jego
obecnego zagospodarowania nie ulegnie zmianie i uksztaltowana zostanie tak by dazy¢ do
minimalizowania jej transportochtonnosci.

Ze wzgledu na gtéwny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w miescie, w
sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym istnieje mozliwos¢ zapewnienia
mieszkanncom korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka
transportu (bez komunikacji miejskiej, ktéra na terenie miasta nie jest realizowana). Obszar
objety planem znajduje sie w granicach miasta. Jednak ze wzgledu na sposéb organizacji
komunikacji autobusowej oraz sposéb zagospodarowania, nie nalezy oczekiwac, ze transport
zbiorowy bedzie podstawowym $rodkiem transportu dla oséb korzystajgcych z tego miejsca.

Na obszarze planu dopuszcza sie rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow. Obszar objety planem znajduje si¢ w terenach zurbanizowanych, ktore
zapewniajg bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.



Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwigkszenie
mozliwosci inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczng.

Uchwalenie planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy.

Stwierdza si¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, gdyz Rada
Miejska w Katuszynie w uchwale nr VII/45/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze Miasta 1 Gminy Katuszyn stwierdzita, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kaluszyn w obszarze A stat si¢ nieaktualny w catosci.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Kaluszynie pozostaje bez wyraznego wplywu na
ustalenia Konwencji o prawach osob niepetlnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze teren ten
bedzie pehnit funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mozliwe jest stosowanie tam
rozwigzan wlatwiajagcych funkcjonowanie mieszkancom z niepelnosprawnosciami lub oséb
niepetnosprawnych przybywajacych do tego miejsca.



Katuszyn dnia .......coeveeeevvvnviereiennns

Burmistrz Katuszyna

/nrtel./

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 2575 i 4117/1 w Katuszynie

uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej nr ........cocicnsnicsnssnssssnsssensansnnes
potozonej w obrebie geodezyjnym ...........ceiiiininiisisisismemm
Tres¢ uwagi:

PROSZE SKRESLIC NIEWLASCIWE ZDANIE:

Oswiadczam, ze jestem wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga.

Oswiadczam, Ze nie jestem wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga.

Konsultacje zakoncza si¢ w piatek 10 maja 2024 r.

/podpis/



